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 תקווה בע"מ החברה לפיתוח פתח

 2026/24מכרז מס'  -1הודעת עדכון מס' 

קפה/בר/מסעדה /אולם אירועים( בשכונת    לקבלת זכות שימוש והפעלת מבנה לשימור למטרת הסעדה )בית
 צמרת בפתח תקווה

 .  14:00בשעה:  07.09.2026מועד האחרון להגשת ההצעות יידחה ליום ה

. Adieli@ptcom.co.ilלפנות לחברה בכתובת הדוא"ל:  במפגש הבהרות, והמעוניין בכך, יהא רשאי    השתתףמציע אשר טרם  

לקיים מפגש הבהרות נוסף,  ,  לפי שיקול דעתה הבלעדי ובכפוף לפניות שתתקבלנה מאת מציעים כאמור,  החברה תהא רשאית

 טרם השתתפו כאמור בלבד. אשר למציעים  תעמוד. למען הסר ספק, אפשרות זו אינה חובהאשר ההשתתפות בו  

 להלן שאלות ובקשות של משתתפים במכרז ותשובות החברה לצידן: 

 

מס' 
 שאלה 

המסמך או  
הנספח אליו  
מתייחסת  
 ההבהרה

נושא ופרק 
 רלוונטיים

מס' 
 עמוד

 תשובת החברה  נוסח השאלה  מס' סעיף

1.  
 מסמך א' )המכרז( 

המבנה?   1 2 שטח המבנה  של  המדויק  השטח  מהו 
 האם נערכה מדידה למבנה ?  

שטח   מדידה.  בוצעה  לא 
בתיק  הינו  המבנה   כמתואר 
 התיעוד. 

האפשרות    קש תבמ 1.1 4 שטח חיצוני   מסמך א' )המכרז(   .2 את  לבחון 
חיצוני   שטח   לרשותנו  להעמיד 

מ"ר, לצורך    500בהיקף העולה על  
המשלב   ייחודי  מתחם  הקמת 

פעילויות   של    -מספר  בהיקף 
חניון    3לפחות   לכך  ובנוסף  דונם, 

כ לחניית  המיועד  כלי    50-אחורי 
 רכב.  

בהיקף   .1 יותר שטח    -  גדול 
שיאושר,י ככל    וקצה, 

בהתאם לתוכנית החוץ של  
לאישור  הזוכה   ובכפוף 

החברה מאת   .מראש 
 

לפעילויות   .2 ייחודי    -מתחם 
תוכנית   את  להגיש  יש 

החברה תחהמ לאישור    ם 
הבקשה לבחינת   .כתנאי 

 
בטיפול    הנושא מצוי  -  חניון .3

והעירייה.   בשלב  החברה 
ניתן  זה   את    להעריך לא 

או   החניה  מקומות  מספר 
 את מיקום החניון.    לקבוע

תנאי    1.3 4 שימוש   מסמך א' )המכרז(   .3 את  להרחיב  מבקשים  אנו 
לרשום,   ובנוסף  למתחם  השימוש 
מסחריות   לפעילויות  מתחם 
ידי   על  שיאושרו   מגוונות 

 . המזמינה

כי    למען הסר ספק, מובהר בזאת
ב  השימוש  מבנה  ייעוד 

קפה/אולם   )למסעדה/בית 
לא   אשר  .  ישונהאירועים( 

החיצוני, השטח  כל    ליתרת 
לעיל   פעילות החורגת מן האמור

לאישור כפופה  מראש    תהא 
ההיתרים  מאת החברה,  ובכתב  

נפרד  הנדרשים,   לתשלום  וכן 
 לאופי הפעילות.   בהתאם

בתקופה   1.6.3 4 תקופת השיפוץ   מסמך א' )המכרז(   .4 כי  ביאור  לקבל  נבקש  
כל   המציע  על  יחולו  לא  זאת 
למסירת   עד  הוצאות  או  חבויות 

 . המתחם לזוכה

להוראות   מופנים  המציעים 
למכרז לעניין תקופת    1.13סעיף  

תחול   אשר  החל  ההתארגנות 
המסירה  )כהגדרתו    ממועד 

 בחוזה(.
בשים לב להיקף ההשקעה הנדרש,    1.11.1 6 תקופה   מסמך א' )המכרז(   .5

תקופת  אנו מבקשים להאריך את  
של    ההתקשרות נוספת  לתקופה 

 שלוש שנים לפחות.  

 הבקשה נדחית.  

נבקש להרחיב את תחומי העיסוק   2 6 תנאי סף  מסמך א' )המכרז(   .6
גם לחברות ומציעים שלהם ניסיון  

 הבקשה מתקבלת.  
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האמור בהודעת עדכון זו מהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז. על כל מציע לחתום על הודעה זו ולצרפה למסמכי  
 הצעתו. 

 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ

בפיתוח של מרכזי מסחר , מתחמי  
   .קמעונאות ייחודיים וכדומה

סעיף   למכרז    2.1הוראות 
 יעודכנו כדלקמן: 

המציע הנו בעל ניסיון בהפעלת   
בתחום   אחד  עסק  לפחות 
הקמה,   בפיתוח,  או  ההסעדה, 
לפחות   של  הפעלה  או  ניהול 

מסחרי אחד,    יקמעונא /מרכז 
אותו הוא הפעיל/מפעיל לפחות  

משנת    5 החל  רצופות,  שנים 
2021. 

הכספי   2.2 7 תנאי סף   מסמך א' )המכרז(   .7 המחזור  כי  לקבוע  נבקש 
 . מיליון ₪  1יעמוד על סך של 

 הבקשה מתקבלת חלקית.  
סעיף   למכרז    2.2הוראות 

 יעודכנו כדלקמן: 
שנתי   כספי  מחזור  בעל  המציע 

₪    3,500,000ממוצע של לפחות  
עסק   מהפעלת  מע"מ(  כולל  )לא 
מפיתוח,   או  ההסעדה  בתחום 
של   הפעלה  או  ניהול  הקמה, 

מסחרי/קמעונא במהלך    י מרכז 
 . 2025-ו 2024, 2023השנים 

לסכום    3.1 7 ההצעה  מסמך א' )המכרז(   .8 ביחס  לקבוע הקלה  נבקש 
לשנת   שעד  כך  הבסיסי,  התשלום 

יעמוד שכר הדירה על סך של    2030
לא    20,000 מכן  ולאחר  בלבד,   ₪

של   מסך  והכל    150יפחת   ,₪
בעל   הזוכה  של  להצעתו  בהתאם 
ביותר.   הגבוהה   ההצעה 

 
ייגבה   לא  כי  לקבוע  נבקש  בנוסף, 
וכי   החוץ,  שטח  בגין  דירה  שכר 

שנת   לנו    2030לאחר  יתאפשר 
הצעתנו    25לשלם   מערך  אחוזים 

 . בלבדבגין  השטח העיקרי 

 הבקשה נדחית. 

ומצב   מסמך א' )המכרז(   .9 תיאור 
 השטח המסחרי 

עבודות   1.6.3 4 את  מבצעים  הנכם  האם 
השימור הנדרשות, לרבות חלונות,  

החיצונית החזית  וכלל    , איטום 
השימור   אישורי  קבלת  זה  ובכלל 

 מול הרשויות המוסמכות? 
 

תבצע מעטפת    החברה  את 
השימור    , לרבות עבודותהמבנה

על  קבלת  ו העירייה.  אישורי 
להגיש   החברה  הזוכה  לעיון 
ם את תוכניות  ולאישורה המוקד
)גמר( והכלההתאמה  בכפוף    , 

 . אישור השימור העירוניקבלת  ל
ומצב   מסמך א' )המכרז(   .10 תיאור 

 השטח המסחרי 
מפורטות   1.7.7 5 להגיש הדמיות  על מנת 

נדרש מדידה, או לחילופין מידות  
כלליות שנוכל להגיש הדמיה, ככל  
שלא נקבל מידות ההדמיה תהיה  

 כללית ורעיונית ופחות ביצועית.

המכרז   הגשת  כי  תהא  יובהר, 
רעיונית.    רשאית  ככל  להיות 

  המבנה אינן מספקות   שתוכניות 
ההצעה הגשת  החברה    ,לצורך 

המידע,  ל  תפעל השלמת 
התוכניות   ו/או  המסמכים 

 . עבור הזוכה הנדרשים
ומצב   מסמך א' )המכרז(   .11 תיאור 

 השטח המסחרי 
מחייבות   1.7.6 5 הנחיות  קיימות  האם 

במטרים   השטח,  היקף  לעניין 
במסגרת   לכלול  שניתן  רבועים, 
כי   מובהר  כאשר  חורף,  סגירת 
מלוא   למיצוי  לפעול  בכוונתנו 

 השטח המותר על פי דין.

חוק  האמור יהא כפוף להוראות  
העירוני  החברה    העזר  החל. 

נקיטת   ותוך  הניתן  ככל  תפעל, 
הסבירים,   המאמצים  מרב 
העירוניים   הגורמים  מול  לסייע 
באמור   אין  ואולם  המוסמכים, 
לקבלת   התחייבות  להוות  כדי 

 כאמור. היתר או   אישור
למספר   כללי כללי כללי מסמך א' )המכרז(   .12 התחייבות  קיימת  האם 

 ? החניות שיוקצו לנו
החניון   ומשסוגיית  זה,  בשלב 
בידי   אין  סופית,  הוסדרה  טרם 
למספר   להתחייב  החברה 

 .  החניות שיוקצו
איכות   מסמך א' )המכרז(   .13 משקל 

 ומחיר 
האיכות  משקל  מבוקש לשנות את   10.4-ו 10.3 11-12

 .  45%-ומשקל המחיר ל 55%-ל
 הבקשה נדחית. 


